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Christian Suhr, Auf der Nordheide 25, 27798 Hude

Gemeinde Hude
Herr Blurgermeister
ParkstraBe 53
27798 Hude

Hude. 12. September 2022

Antrag auf Festlegung von 25 Jahre Sozialbindung
im sozialen Wohnungsbau

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

wie dramatisch die Situation um bezahlbaren Wohnraum ist, erlebt die Gemeinde Hude
gerade rund um die Frage der Aufnahme Geflichteter. Gleichzeitig fallen niedersachsen- und
bundesweit zahlreiche Wohnungen aus der Sozialbindung, wahrend am Markt die Preise
eskalieren. Die Gemeinde steht hier in der Verantwortung, eine sozial vertragliche
Entwicklung zu gewahrleisten. Dabei haben wir hier oft nur eine Sozialbindung von gerade
mal 9 Jahren, eine Zeitspanne, in der niemand sein Kind groB ziehen kénnte, denkt man
beispielsweise an Alleinerziehende mit geringem Einkommen. Hiermit beantrage ich

1. bei zukiinftiger Schaffung von sozialem Wohnungsbau die MaBgabe, daB dieser
mindestens fir 25 Jahre festgesetzt wird.

2. daB keine Ausnahmen zuldssig sind (z.B. wird die Sozialbindung nicht selten nur bei
Erstvermietung angesetzt, dann an Zielgruppen wie Studierende vermietet, die sind
nach spétestens finf Jahren raus, danach reguldre Mietpreise).

Unsere Eingriffsmdglichkeiten fiir einen sozial ausgewogenen Markt sind stark begrenzt. Doch
mangels eigener Wohnungen in 6ffentlicher Hand wirde dieser festgelegte Zeitraum ein Stick
weit dazu beitragen, daB wir eine vitale Gemeinde bleiben, wo allein aufgrund der
Preissituation das aktuell geschaffene Wohnungsangebot sich vorrangig an Altere richtet,

die noch gute Léhne und gute Renten kennen, salopp gesagt.

Die Frist von 25 Jahren mag als ausreichend erachtet werden, weil der demographische
Wandel ab 2045 zu einem Bevélkerungsriickgang von 5 bis 10 % aufwarts gefiihrt haben wird
und damit die Nachfrage nach Wohnraum einbricht, was sich preisdampfend auswirken durfte,
so daB dann bezahlbarer Wohnraum nicht die Ausnahme, sondern die Regel ist.

DIE LINKE.

Christian Suhr Tel.: 04408 / 80 90 878 ,Probleme kann man niemals mit

Auf der Nordheide 25 E-Mail: hallo@christian-suhr.eu derselben Denkweise I6sen, durch die
27798 Hude www.christian-suhr.eu sie entstanden sind." Albert Einstein
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Begriindung

Massive Eingriffe in den Immobilienmarkt haben dazu geflihrt, daB die Preise sich nicht mit
der realen Kaufkraft entwickelt haben; es war nie ein freier Markt. Die Absenkung des
Leitzinses auf 0 hat kleinere Sparanlagen wie Sparbicher unattraktiv gemacht, Baukredite
dafur attraktiv. Die KfW-Férderung von Uber 30.000 € pro Wohneinheit, besonders attraktiv
flr diejenigen, die Mehrfamilienhauser gebaut haben. Das Baukindergeld und vieles mehr. Der
Markt hat es alles eingepreist. Doch jetzt wurde die KfW-Férderung gestrichen, der Leitzins
liegt mittlerweile bei 1,25 %, der Bestzins fur Baukredite bei Gber 3 %. Viele Hauslebauer
geben die Grundstiicke zurlick. Hinzu kommen die gestiegenen Lebenshaltungskosten durch
die Inflation derzeit, Materialmangel, Fachkraftemangel u.v.m.

Schnell wird beim Thema sozialer Wohnungsbau kritisiert, es ware flir die Investoren nicht
wirtschaftlich. Doch bei unseren Neubaugebieten, wenn denn Sozialwohnungsbau gewlinscht
wird, hat sich gezeigt, daB den Investoren daflir erlaubt wird, statt eines Einfamilienhauses
gleich ein Mehrparteienhaus mit z.B. sechs Wohneinheiten zu schaffen. Daflir dann lediglich
eine Sozialwohnung festzulegen, kann als durchaus angemessen erachtet werden.

Auch bauen, bauen, bauen ist keine L6sung. Denn kein Investor baut ein Haus, das am Ende
leer steht, ohne Nachfrage, ohne vorherige Renditeeinschatzung (mal abgesehen von
spekulativem Wohnungsleerstand in den Stadten). Das Angebot bleibt von allein immer hinter
der Nachfrage zurtick. Und wenn das Angebot kleiner bleibt als die Nachfrage, steigen die
Preise. Das nimmt uns als 6ffentliche Hand in die Pflicht, hier ein Regulativ zu schaffen.

Vorzuziehen ware Wohnraum in 6ffentlicher Hand, dauerhaft fair und mit entsprechendem

Angebot auch ein preisstabilisierender Mitbewerber am allgemeinen Immobilienmarkt, zum
Beispiel Uber eine Wohnungsbaugesellschaft. Doch so lange das nicht gegeben ist, mégen

Stellschrauben wie die Frage der Dauer der Sozialbindung wenigstens etwas helfen.

Ein Beispiel: Der Gemeinderat OberschleiBheim hat eine ,Richtlinie zur Sozialen
Bodennutzung" verabschiedet, die die Grundeigner verpflichtet, mindestens 30 Prozent
des neu geschaffenen Wohnraums zu vergtlinstigten Konditionen auf den Markt zu bringen.
Die Bindung der Eigentimer an diese SozialermaBigung betragt 25 Jahre
https://www.schleissheimer-zeitung.de/archiv/ansicht.php?id=10563

Freundliche GriBe

gez. Christian Suhr
DIE LINKE
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Anhidnge

Mit Blick auf unser Leitbild moéchte ich die Frage aufwerfen, ob man fordern kann, die
Einwohnerzahl zu halten oder zu erhéhen, wenn es um einen herum einen massiven
Bevodlkerungsriickgang gibt. Sozialer Wohnungsbau ist wichtig fiir eine vitale Gemeinde, weil
wir hieriiber auch Angebote schaffen fiir Familien mit geringem Einkommen (Betonung liegt
auf Familien). Ausgewogenheit ist essentiell, dabei korrelieren jedoch Alter, Einkommen und
Immobilienpreise (muB man sich halt leisten kénnen, und das kénnen eher die Alteren).

Die Prognose vom Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
zur Bevdlkerungsentwicklung im Landkreis Oldenburg

(gewiinschten Landkreis anklicken):
https://tableau.bsh.de/views/Prognose/Bevlkerungsprognose

ROP2040 | Bevdlkerungsprognase

|Entwicklung der Bevolkerung 65 Jahre und édlter im Kreis Oldenburg, NiedersachsMOlL—ZM‘O/

VergroBern Sie mit dem A ein Oldenburg NI Bund
(Ase) - 2017 2040 2017 - 2040 2017 - 2040 2017 - 2040
Klicken Sie auf einen Kreis, um diesen auszuwdhlen: 65 Jahre und ilter 27.300 37.300 +36,6% +24,1% +23,0%
davon weiblich 14.800 20.300 +37.2% +223% +20,0%
65 bis 70 Jahre 7.600 7.600 0,0% -4,5% -4.7%
70 bis 80 Jahre 12.200 19.800 +62,3% +46,0% +42.9%
80 Jahre und aiter 7.500 9.900 +32,0% +16,9% +18,0%
Anteil an g [/ gleich [2017 = 100]
Kreis N Bund
Kreis|
130
- Bund|
110
100
M 80+ - 2020 2025 2030 2035 204
Indexvergleich [2017 = 100]
2017 2020 2025 2030 2035 2040
65 Jahre und élter 100,0 104,0 147 126,7 1363 1366 7

ROP2040 | Bevdlkerungsprognase

Entwicklung der Bevolkerung unter 20 Jahren im KWedersachsen von 2017-2040

VergroBern Sie mit dem A i ein o NI Bund
(Ase) v 2017 2040 2017 - 2040 2017 - 2040 2017 - 2040
Klicken Sie auf einen Kreis, um diesen auszuwahlen: Bis 20 Jahre 26.100,0 26.000,0 -0,4% +0,3% +3,8%
davon weiblich 12.400 12.600 +1,6% +1,0% +4,6%
Unter6J. 7.200 7.200 0,0% -2,2% -1,3%
6 J. bis unter 10 J. 4.800 5.200 +8,3% +6,8% +7.9%
10.J. bis unter 16 J. 7.800 8.400 +7.7% +5,5% +9,6%
16 J. bis unter 20 J. 6.300 5.200 -17,5% -8,4% -0,6%
Anteil an unter 20-Jahrigen [Altersgruppe] Réumlicher Indexvergleich [2017 = 100]
2017 2040
Krels N Bund Kreis NI Bund
104
Bund|
102
rois
100 Bundesland|
98
%
W o-6 B 6-10 @ 10-16 . @ 16-20.. 2020 2025 2030 2035 204
Indexvergleich [2017 = 100]
2017 2020 2025 2030 2035 2040
Bis 20 Jahre 100,0 946 93,5 985 1004 996 G
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Die Prognose zur Einwohnerentwicklung Deutschlands:

Bevdlkerungsstand in Deutschland (1950-20607)

Millionen
85

65

1960 1980 2000 2020 2040 2060

* 1950 bis 1989 Friiheres Bundesgebiet und DDR insgesamt, ab 1990 Deutschland. Ab 2020: Ergebnisse
der 14. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung des Bundes und der Linder, Variante 2: Moderate
Entwicklung der Fertilitit, Lebenserwartung und Wanderung (langfristiger Wanderungssaldo: 206.000 jihrlich).

Bundesinstitut fiir Bevdlkerungsforschung (BiB) Datenquelle: Statistisches Bundesamt

Die derzeitige Situation in Teilen Ostdeutschlands:

@ Made for minds.

THEMEN MEDIA CENTER TV DEUTSCH LERNEN

CORONAVIRUS BUNDESTAGSWAHL WELT WIRTSCHAFT KULTUR WISSEN & UMWELT

THEMEN

STUDIE

Einwohnerzahl in Ostdeutschland so niedrig
wie 1905

Auf dem Gebiet der ehemaligen DDR leben laut einer Studie so wenige Menschen wie
1905. Der landliche Raum sei regelrecht ausgeblutet, heift es. Die Griinde dafiir sind
vielfaltig - aber nicht neu.
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Okonomisch miissen wir Gberdies im Blick behalten, daB unsere Wirtschaft zunehmend von
Migration abhangig ist, Stichwort Fachkraftemangel. Diese (ben oft Tatigkeiten aus im
unteren Einkommensbereich. Wenn wir fir diese keinen Wohnraum schaffen, wird auch
unsere Wirtschaft ein Problem bekommen. Und es geht nicht um Abwerben von Fachkraften
allein (,,Braindrain™), sondern vor allem auch um Ausbildung junger Migrant*innen. Dann
mussen wir die Menschen jedoch auch hier binden und integrieren jetzt schon und fir deren
Einkommensgeflige Angebote schaffen.

STEIGENDER ZUWANDERUNGSBEDARF
Auswirkung des demografischen Wandels auf
den deutschen Arbeitsmarkt, in 1.000 Personen,
Lage 2012-2019, Prognose* ab 2020

B Ausscheiden mit 65 Jahren

B Eintritt mit 20 Jahren

@ jahrlicher zuséatzlicher Arbeitskraftemangel
bei 80 Prozent Erwerbsquote

@ ATLAS DER MIGRATION /DESTATIS

1.500

1.214 |

*amtliches Szenario ,Starkere Zuwanderung” (200.000 Personen jahrlich)
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Einwohnerentwicklung in Hude (ISEK):

L 24 Gemeinde Hude “g
( Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Hude — ParkstraRe” ey 4

NV s

Teil B

| 2. Bevélkerungsentwicklung und Altersstruktur |

2.1 Bevdlkerungsentwicklung

In der Gemeinde Hude waren laut Landesamt fir Statistik in Niedersachsen am 30.09.2019
insgesamt 16.184 Einwohner gemeldet. Damit ist sie die drittgroRte Gemeinde im Landkreis
OIdenburg In dem Zeitraum 2012 bis 2019 (+ 331 Einwohner) konnte Hude einen leichten

ig |st die starke Bevolkerungszunahme von 2014 bis 2016 um 396 Elnwohner/mnen Dies
|asst sich unter anderem mit der Flichtlingskrise erklaren.

Abb. 3: Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Hude seit 2012°

16.400 16.361  16.335

16.300 16.248

16.200 16.166 16.184
16.100

16.000 5 EG 15.965

15.900 |-15.853 .

15.800 -

15.700 -

15.600 -

15.500 - . . . .

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Quelle: Landesamt fur Statistik Niedersachsen. Darstellung: NWP

2.2 Ursachen der Bevélkerungsentwicklung

Die Ursachen der Bevélkerungsentwicklung liegen neben der natlrlichen Bevélkerungsbe-
wegung (Differenz zwischen Geburtenzahlen und Sterbeféllen) ebenso in dem Wanderungs-
saldo, welcher durch die Zuzlige abzgl. der Fortziige bestimmt wird.

Nach Betrachtung der Entwicklung des Bevélkerungssaldos der Gemeinde Hude féllt auf,
dass in der Gemeinde bis 2016 ein posmves Bevolkerungssaldo verzeichnet werden konnte

der Wanderungss em negativen Bevélkerungssaldo fuhrte.

2 Der Stichtag fiir die Bevolkerungsentwicklung war jeweils der 31.12. Fir das Jahr 2019 gilt der
30.09.2019 als Stichtag.
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Entwicklung des sozialen Wohnungsbaus:

Dazu die Anmerkung, daB selbst bei nur kostendeckender Kalkulation aufgrund der Boden-
und Baupreise Sozialer Wohnungsbau faktisch tot ist. Jede Wohnung zahlt, weswegen allein
schon eine Sozialbindung von mindestens 25 Jahren helfen kann, das BiBchen dann

wenigstens mittelfristig zu erhalten.

Entwicklung des Bestandes an Sozialwohnungen in Niedersachsen

— Angaben in Wohneinheiten —

132.024
-49%

| | 67.335

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2019
Quellen: Dt. Bundestag 2017, Nds. Landtag 2019 & BMI 2020; eigene Darstellung
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Nicht-offentlich

Die Tabelle aus dem Bevélkerungsgutachten, siehe Markierungen;

Extro-Szenario ist das Szenario, wenn wir diverse Entwicklungsgebiete erschlieBen sollten.
Hude wird so noch &lter, entsprechend hohe Sterberate dariiber hinaus, vergleiche rote Pfeile
(leider umfaBt das Bevoélkerungsgutachten nicht mal eine Generation).

Zu bedenken: Wir starten mit 16.242 Menschen.
Im Extro-Szenario haben wir 2035 aber auch nur noch 16.390 Menschen
(und davon 2.690 Uber 75 Jahre alt, also perspektivisch nur knapp 14.000 Einwohner*innen).

Gemeinde Hude 2021 Intro-Szenario

Tiefstand HechSISE M 2028 203

Alter Ew Jahr Ew Jahr Ew Ew Ew
Geborene 131 2035 90 -31% 2023 135 4% 110 -15% 90 -31%
Krippe unter 3 J. 410 2035 290 -30% 2022 440 6% 350 -14% 290 -30%
Kindergarten 3bu.6J 435 2035 360 -17% 2025 490 13% 430 0% 360 -17%
Grundschule 6b.u. 10J. 567 2035 520 -9% 2029 640 13% 840 12% 520 -9%
Sekundarstufe | 10 b.u. 16 J. 850 2021 850 2034 950 12% 880 4% 940 11%
Sekundarstufe Il 16 b.u. 19 J. 457 2024 420 -7% 2033 480 4% 440 -3% 450 2%
Kinderspielplatz  6bu. 14J. 1154 2035 1.100 -5% 2028 1230 7% 1230 7% 1100 -5%
Halbwiichsige 14bu. 16 J. 263 2021 260 2035 360 36% 290 10% 360 36%
Jugend 14bu. 19 J. 720 2024 710 -2% 2035 810 12% 730 2% 810 12%
Junge Leute 18bu.25J. 1.198 2028 840 -30% 2021 1.200 840 -30% 900 -25%
25bu.45Jahre  25bu.45J.  3.558 2035 3.040 -14% 2024 3680 3% 3560 0%  3.040 -14%
45b.u. 65 Jahre 45b.u.65J. 5431 2035 3.730 -31% 2021 5430 4640 -15% 3730 -31%
Junge Alte 65bu.75J. 1705 2021 1.710 2034 3010 76% 2370 39% 2990 75%
Senioren 75J.u. alter  1.777 2021 1.780 2035 2520 42% 2100 18% 2520 42%
Gestorbene 177 2022 175 2035 230 29% 205 17% 230 29%
Bevélkerung 16.242 2035 15.590 -4% 2023 16.350 1% 16.130 -1% 15.590 -4%

Gemeinde Hude

Alter Ew Jahr Ew Jahr Ew Ew Ew

Geborene 131 2035 95 -25% 2023 135 4% 120 -8% 95 -29%
Krippe unter 3 J. 410 2035 300 -27% 2024 470 15% 380 -7% 300 -27%
Kindergarten 3bu.6J. 435 2035 370 -15% 2026 570 30% 500 16% 370 -15%
Grundschule 6 b.u. 10 J. 567 2035 540 4% 2029 730 29% 690 22% 540 4%
Sekundarstufe | 10 b.u. 16 J. 850 2021 850 2035 1.070 25% 900 5% 1.070 25%
Sekundarstufe Il 16 b.u. 19 J. 457 2023 430 7% 2033 490 7% 450 1% 470 2%
Kinderspielplatz 6 b.u. 14 J. 1.154 2022 1.150 0% 2030 1.340 16% 1.300 13% 1230 7%
Halbwiichsige 14 bu. 16 J. 263 2021 260 2035 380 43% 290 10% 380 43%
Jugend 14 bu. 19 J. 720 2021 720 2035 850 17% 740 3% 850 17%
Junge Leute 18 b.u. 25 J. 1.198 2028 870 -28% 2021 1.200 870 -28% 920 -23%
25b.u.45Jahre  25b.u.45J. 3.558 2035 3.280 -8% 2026 3970 12% 3.900 10% 3280 -8%
45 Db.u. 65 Jahre 45b.u. 65 J. 5431 2035 3.890 -28% 2021 5430 4710 -13% 3.890 -28%
Junge Alte 65 b.u. 75 J. 1.705 2021 1.710 2034 3.050 79%

Senioren 75J.u. alter 1777 2021 1.780 2035 2.690 52%
Gestorbene 177 2022 175 2035 245 37%

Bevélkerung 16.242 2021 16.242 2026 17.100 5% 6-
Tabelle 3.1: Geborene undﬁorbene sowie Anzahl der Einwohner in AItersxen im Auﬁg

und in den Jahren 2028 un 35, zwischenzeitlich erreichter Héchst- und Ti tand sowiemeweilige
Veranderung gegeniber dem Ausgangsjahr in Prozent im Intro- und Extro-Szenario in der Gemeinde
Hude

(Geborene und Gestorbene im Vergleich zum Ausgangsjahr 2022, rundungsbedingte Abweichungen,
b.u. = bis unter, Ew = Einwohner, J. = Jahr)
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